DISPOUSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE 5 NA

Caraciere de iz zone

L3 .Zzone il NA concerne des terrains peu ou pas équipés, situés dans des sections de Ia
commune, en renfori de noyaux d'habitat déja constitués comme 3 Lasserre, Boisvin,
Blanchet, Espérance, Jabrun, Desvarieux, Bosrédon...

La_zone i NA rassemble pour une bonne part des unités fonciéres appartenant a la
SAFER devant étre aménagées pour accueillir des operations de lotissement d'habitation
programmees dans le cadre de la réiorme fonciere.

Plus génédralement la zone Il NA est voude au developpement de I'habitat sous forme
groupée (lotissement, opérations de construction) ou diffuse.

La Zone Il NA impose comme préalable A tout programme de construction que les
projets et perspectives d'aménagement respectent les sites d'accueil, aient ie souci de
s'integrer au mieux & lenvironnement et & ses contraintes naturelles ou
architecturales.

Le réle de renfort de noyaux existants et ceite vocation essentielle de développement de
I'nabitat font remplir & ces zones un réle d'équilibre dans la répartition spatiale des
populations futures ; elies contribuent a étoffer le déveioppement urbain et implanter
des équipements structurants.

Toutefois les dispositions arrétées par les plans d'aménagement ou de lotissement
devront favoriser les caractéres dominant de I'architecture traditionnelie.

La_zone Ji NA comprend deux secieurs, Il NAa et Il NAb destinés & etofier
‘agglomération principale, & renforcer son attractivité résidentielle et ses fonctions
d'equipements et de services.

Leur localisation au Sud Est du centre-ville leur confere une fornction d'habitat
diversifi¢, Celie-ci se traduit par des formes collectives, intermédiaires et
individuelles, des opérations de Iotissemeni de formes discontinues et une
restructuration de {'occupation batie existante en franges de ce secteur.

Le caractére paysager du site milite pour une parfaite intégration des opérations de
constructions.
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1. L'edification des clétures est soumise & auiorisation,

2. Las

instaliations et

travaux divers sont soumis a

Fautorisation

§ 2.

prévue aux articles R 442-1 ef suivanis du Code de I'Urbanisma.,

3. Les défrichements sont soumis & aulorisation.

Autorisations

- Les constructions liées & des équipements d'infrastructures

susceptibles d'étre créées dans la zone.

- les équipements collectifs d'initiative publigue.

. Autorisations  sous condition

1. Les occupations et utilisations du sol visées ci-dessous peuvent porter

sur toute ou partie de la zone ou du secteur dans le cadre

d'opérations

d'aménagement ou de lotissement dont ia mise en oeuvre devra &tre
précedée de ia concertation prévue aux articles L.300-1 et L.300-2 du
Code de I'Urbanisme et sous réserve que ces operations portent sur une

emprise fonciére de 1 hectare au moins.

1. Les constructions & usage :

- d'habitation

- hotelier, para-héielier

- de commerce, bureau et service
d'équipement collecti

- d'animation i de ioisirg

T

- Les lotissements et les opérations de consiruction.
4. Les constructions abritant des activités artisanales.

. Les  constructions liées &
susceptibles d'étre wréds dans iz zone ou e sen

. L8% insialiations ef travauy divers.
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€. Les installations
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. Secteyr B NAz e I MAD

Les dispositions précédenias s'appliquent dang les sectaurs 1| NAz el Il NAR,
Touiglols, dang ces seclews, les construclions 2 usage dhabiiaiion
peuvent étre de formes collectives, intermédiaires ou individusiles.

AROCLE I NA 2 - QCCUPATIONS ET _UTILISATIONS DU _S0L INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionndes 2
Farticle Il NA 1 ci-dessus.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ABTICLE U NA 3 - ACCES ET VOIRIE

§ 1. Acces

1. Pour &tre constructible un terrain doit avoir acces & une voie
publigue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un
passage aménage sur fonds voising ou éventusllement obtenu par
application de larticle 682 du Code Civil.

2. Les caractéristigues des acces doivent permetire de satisfaire auyx
exigences de la sécurité, de la iutte contre Fincendie, de la protection
civile et du service d'enlévement des ordures menagéres.

3. Les accés doivent étre amenages de telle manigre que la visibilité soit
assuree de fagon satisfaisanie de part et d'autre de leur axe.

4. Lorsgu'un  terrain est desservi par plusieurs wvoies, Faccés doit se
falre sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

§ 2. Yolrie

1. Les dimensions, formes et Caractéristiques technigues des voies
doiveni &ire adaptées aux usages qu'elles  supporteni ef  aux
operations qu'elles  doivent desservir,

2. Toute voie se terminani en impasse doit étre aménagée a son extrémité
de maniére & permetire aux  véhicules utilitaires de faive aisément
gemi-toyr,

2. Touie vole nouveile st refusés forsgue son raccordement 8 is vohie
sxisianie constiiue un danger pour la ciroulation.
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FUIGLE JLNA 4 - DEBSERTE PAR LES HESEALY

£ L Rap_ - Fleetriciié ei lignes iglephonigues

i. Toute construction ou instailation doii étre reliée aux réseaux publics de
distibution  d'eau potable et d'éleciricite. N en va de méms pour les
iotissemenis.

2, Les  équipemenis lechnigues  nécessaires a4 l'alimentation correcte et
réguliers en eau potable et en eleciricité sont réalisés par 'aménageur et & sa
charge.

3. Les lignes de distribution d'electricité, les lignes d'éclairage public, les lignes
teléphoniques doivent éire installées en souterrain ou de telle manidre que
teur installation soit ia plus discréte possible et de nuise pas au caractére des
fieux, du site et du paysage naturel.

§ W Assainissement
1. Baux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
I en va de méme pour les lotissements.

En labsence de réseay pubiic, l'assainissemeni se fait par un procédsé
conforme & la réglementation en vigueur

Toutes les installations d'attente doivent étre congues de manidre 2 permettre le
raccordement au réseau dés sa réalisation,

Les éguipemenis lechniques nécessaires a I'évacuation des eaux usées avec
pretrailement éventuel sont réalisés par l'aménageur et 4 sa charge.

L'écoulement et ie recusillement des eaux pluviales sur le fonds doivent
s'effectuer dans des conditions gui ne nuisent pas aux fonds voising.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecieur, g'il existe.

En I'absence de reseau, les aménagemenis nécessaires au libre écoulement deg
8aux pluviales somt 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réali-ser les
dispositifs adaptés & Fopération et au torrain.

SGRE I NA S - CARACTERISTIQUES DES TERBAINS

& 1. Dispositions géneérales

Surface minimale © 500 m2 s raccordement au résesy oublic
dassainissement
1000 m2 5§ assainissement Individuel
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§ L Disposlipns proores aun secieur 1L Naz

CPour des  opérations  de  lotissement, Iz surface minimale rles
ierraing aesi {ixé a 400 m2.

. Pour les opérations de restructuration du bai exisiant gl g
operations  groupées, il n'est pas fixé de caracieristiques de
ferrain.

ARTICLE It NA & - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

§ 1. implantation  par_ rappori aux  voies

t. Dispositions  générales

Les constructions doivent s'implanter 4 une distance supérieure ou
égale a 12_meélres de l'axe de ia R.N. et des R.D. et a4 3 métres de la
limite d'emprise de toute autre voie existante, modifiée ou 4 créer.

2. Dispositions propres au secteur I NAa

Les constructions doivent s'impfanter 4 une distance supérieure ou
égale & 12_meétres de l'axe de la RIN. et des R.D. et & 3 métres de la
imite d'emprise de toute autre voie existante, modifiée ou a créer.

Pour les opérations de restructuration du bati existant et les
opérations groupées, les  constructions pourront s'implanter 2
l'alignement des voies existantes, modifiées ou a creer dans ce
secteur {i NAa.

§ 2. implaniation par_rapport aux  limiies naturelles

L'implantation des constructions devra respecter un recul minimum de
18 metres par rapport & la limite du Domaine Public Lacustre, du rivage
marin des berges de rivieres, des talus de ravines.

Cette marge de recul pourra étre augmentée sur avis du service compétent en
matiere de risques naturels.

ABTICLE If NA 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

§ 1. Dispositions  agénérales

La distance de tout point d'une construction au point e plus proche
des limites séparatives aboutissant aux voies el emprises  publigues ou
des limites séparatives de fond de parcelie doit 8ire supérisure ou égale
& la moltié de la différence d'aliilude entre ces deux DOINtS,

Celle distance ne peut éire inférisure & 3 matres.
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§ % Risposhions oronfes au. sesienr U NAs

- Powr des opérations de resuciuraion du  bag axistant  8i  jes

&
cperations groupées, les  constructions  peuvent simplaner s iss
limites séparatives aboutissani aux voles.

. La distance de toul poini d'une conswuciion ay poini 12 pius proche des
limites separatives de fond de parcelle doit étre supérieure ou égale & |a
moilié de Ia différence d'sliiiude enire ces deux points.

Celte distance ne peut ire inférieure & 3 matres.

ARTICLE 1§ NA B - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES pPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance de tout point d'une construction au point le plus bas et e plus proche
d'une auire construction doit &tre superieure ou égale & la différence d'altitude
enire ces deux points. Cette distance ne peut étre inféricure 2 4 metres,

ABTICLE 1l NA_ 9 - EMPRISE AU_SOl

Néant

ARTICLE Il NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

§ 1. Di it snéraj

1. La hauteur des constructions ci-apres prise en compte, est la distance
maximale mesurée verticalement entre le niveau du sol existant et

I'égout de toiture,
La hauteur des constructions ne doit pas exceder deux niveau (R+1) et 6

métres,

2. Les combles peuvent éire rendus habitabies.

§ 2. Dispositions  narticulieres

2.1. Secteur 1| NAg

2.1.1. La hauteur maximale permise est limitée a wois niveaux
(R+2) soit 9 meétres enire le niveau du sol existant et I'égout de
foiture,

2.1.2. Les combles peuvent étre rendus habitables.

2.2. Soecteur 1 NAR

La hauteur maximale permise est limités & guatre niveaux (R+3), soft
douze meires entre le niveau du sof exisian et Fegout de ioiture.
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LALNA 1 - ABBEDST EXTERIFUR

1o Dispositions  aénérales

i. Les construclions, par leur siiuation, leur architecture, lsurs dimernisions
QU leur aspect, ne doiveni pas porier atieinte au caractére ou a lintérét
des fieux environnants, aux siies, aux paysages naturels ainsi au'z  la
wonservation des perspectives monumeniales.

2. Les consiructions doivent presenter une simpiicité  de volume, une

“unite d'aspect et de matériaux.

3. Les constructions 24 rez-de-chaussée transparent dites constructions
sur pilotis sont interdites.

. Dispositions _quant 2 is forme des consiructions

1. Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre
traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec
elles,

Les matériaux fabriqués en wvue d'étre recouverts d'un parement ou
d'un enduit, tels que brigues creuses, parpaings, ne peuvent &ire laissés
apparents sur les parements extérieurs des constructions, ni sur les
cldtures,

Les fagades en bois sont peintes ou de teinte naturelle ou traitées de manigre
a conserver l'aspect du bois. Les tons agressifs sur une grande surface
des facades des sont déconseillés. Toutes les parties vues deg fagades sont
peintes dans un seul ton. Les menuiseries, loggias et autres parties de
constructions son{ peintes ou traitées 2 partir d'une gamme limitée de
couleurs.

2. Les toitures sont 2 deux ou plusieurs versanis de pente comprise entre 20
et 45°. La pente du toit des galeries est au minimum de 15°,

Lorsque la toiture ne comporte que deux versants, le faitage est disposé
parallelement a Palignement ou 4 la ligne qui en tient liey,

3. Les escaliers exiérisurs sont interdits e long des facades sur voie. Hs
peuvent étre aménagés le tong de la facade sur la marge de reculement
déterminée par rapport a ia limite separative de fond de parcelle.

4. L.es cldtures sur voies publigues ef cheminemenis piétonniers n'excédent
pas 1,60 méire de hauteur. Elles soni constituees de haies vives, griiles,
griliages ou de lout dispositif & claire-voie, Elies ne peuveni compier de
partie pleine sur plus du tiers de ia hauieyr,

Pour fes  dquipemenis  collectiis sonstructions, ouvrages et insialiations 2
caractere  lechnigue, s hauteur des  clbiures B4 voies  publicuss st
cheminements pldlonniers waxcede pas 2 malres, el ne comple de parle
pleine que sur la moitid s maximum de coile hauieur,




ABRTICLE 41 A2 - BTATIONNEMENT

1o Ehamp  dlanolication

1. 08l atticle copcerne -

* Les constructions ai instaliations nouvelies
" Les exiensions de plus de 60 m2 de S.H.O.N.
" Les changements d'affeciation des instaliations et constructions.

2. Dispositions pour Fensemble de la zone :

2.1. Le stationnemeni deg véhicules correspondant aux besoins des
constructions et instaliations doit éire assuré en dehors des voies et
emprises publiques.

2.2. Les normes de stationnement sont ainsi définies :
"Lles places de stationnement oni au minimum une largeur de
2,40 m et une longueur de 5 m. Un dégagement d'une lengueur de
cing metres doit permetire aux véhicules de manoeuvrer aisément
Pour entrer ou sortir de leur place.

" Les accés au parking devront permettre la circulation des
vehicules dans des conditions normales,

3. Dispositions auant ay nombre de plares nécessaires -

1. Constructions individuelies 2 usage d'habitation :
- 2 places par logement.

2. Constructions collectives 2 usage d'habitation

- 1 place par tranche de 60 m2 de Surface Hors Nette de logement
entamée (exemple : un logement de 45 m2 ~ T place, de 80 m2 =
2 places, de 125 m2 = 3 places) sans qu'il y ait moins d'une
place par logement,

3. Etablissemenis commergiauy
- 1 place pour 40 m2 de S.H.Q.B.

oo

Bureauy
- 1 place pour 15 m2 de S.4.0.M.

§. Hestauranis
- 2 places pour 10 m2 de salle de restaurant

€. Hotels
= 1 place par chambre.
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spetiscies &l de réunions .
- 1 place pour guaire places de spectateurs;

)

8. Slades et équipemenis sportifs
- 1 place pour 5 places de speciateurs.

o

4. Modalités dapplication @

La régle applicable aux construciions ei installations  ou équipemenfs
non  prévus ci-dessus  esi celle § jaqueiie ces etablissements soni le plus
directement assimilabies.

ARTICLE )l NA 13 - ESPACES LIBRES . PLANTATIONS

1. Les plantations exisiantes doivent &ire maintenues ou remplacess par des
plantations équivalentes.

2. Les espaces non batis sont amenagés et planiés, notemment leg espaces
libres donnant sur la voie publique.

J. Les aires de stationnement sont plantees a concurrence d'un arbre a haute
tige pour 4 places.

4. Pour toute opération de construction ou de lotissement, un schéma des
plantations & conserve,a reconstituer ou a créer et des espaces veris 3
ameénager est demandé.

LI - -]

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Il NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPRATION DI _SOL

§ 1. Dispositions aénérales

1. Le coefficient d'occupation du sol est fixé 2 0,30.

2. Lorsque sur une propriété ont deja été réalisées des constructions,
aucune partie ne peul dire alidnée indépendamment des batimenis sane
quit soit tenu compte des dispositions résultant de Fappiication du
present article sur Yensembie de Ia propriete intiale, suivani jes
dispositions de l'article L.111-8 du Code de 'Urbanisme,

& 2. Dispesiiions _pariiculizres aux secteurs [l NAa ei H NAR

Le coefficient doccupation du sol est fixé a 0,35,

ABTICLE ILNA 15 - DEPASSEMENT DU COEEFICIENT D'OCCUBATION
RY B0L

Aucun dépassement du coelficiant docoupation du soi n'est auiorisé,
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