Cargetlére _de ja_zone

ia zone NB rassemble les parties du rervitoire caractérisées par une occupation batie
dans un environnement rural et par un équipemeni rés restreini.

i.a zone NB estune zone 4 Yorigine agricole donti les franges, bordant les réseaux de
desserte, ont &lé peu a peu sacrifiées a Ihabitat. Ce mitage a, & son tour, généré un
morcellement foncier qui a abouti & cette dispersion linéaire de zones d'habitat le long des
voies.

i 2 zone NB ne dispose pas d'équipement ou de services. Elle se répartit
inégalement sur le territoire communal et constitue généralement le prolongement de
noyaux urbains dont elle assure la transition avec les zones & vocation agricole ou
purement naturelles.

La zone NB n'est pas destinée a une densification : ceci ne serail pas souhaitable
compte-tenu de l'extréme multiplication de ces zones et de teur diffusion dans des
secteurs sensibles économiguement (agricoles) qu'il ne faut pas davantage desiructurer.
La densification du tissu de la zone NB est d'autre pan difficilement envisageable dans des
secteurs pour lesquels f'exposition aux risgues majeurs est évidente (Grands-Fonds,
zones inondables...).

iLa zone NB tant dans sa densite que par rapport aux constructions qu'elle autorise,
doit garder sa vocation de zone de transition rurale accueillant des formes
architecturales traditionnelles s'integrant a 'environnement naturel.

La zone NB n'autorise pas les lolissements. Toute division de parcelle ne pourra

s'effectuer sur une révolution de 10 ans gue si elle donne naissance a deux lots
maximum, sauf en cas de parage successoral (quatre lots maximumy).

SECTION .- NATURE DE LCOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU 201,

ARTICLE NB1i - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl ADMISES

8 1. Rappels
1. L'édification des clotures est soumise a autorisation.
2. Las installztions et ravaux divers soin soumis & auiorisation prévues aux
articies

mA49.1 et suivants du Code Frhanisme,

9. Les défrichements sont solimis & aunrisation.




§ 2 Auiorisaiions

1. Les constructions 4 usage

- d'habitation

- de commerce, bureau, service
- d'équipement collectif

- agricole

- d'animation ef de loisirs

2. Les constructions liées & des équipemenis dinfrastructure susceptibles d'étre
réalisés dans la zone.

Les constructions abritant des activités ariisanales sous réserve que l'activité soit
complémentaire de I'habitai ou d'autres activités economiques et n'entraine pas
d'incommodité pour le voisinage.

ABRTICLE NB2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

§ 1. Sont_interdites les occupations et utilisations du sol non prevues a article NB1.

§ 2. Sont notamment interdits
1. Les constructions & usage d'habitation collective.
2. Les lotissements,
3. Les terrains de camping et les terrains amenageés pour caravanes.

4. Les affouiliements et exhaussements de sol suivis oy non de constructions sauf
impératif technique & justifier.

5. L'ouveriure de carrigres.

SECTION Hl.- CONDITIONS DE ['OCCUPATION DU SOL

ABRTICLE NB3 - ACCES ET VOIRIE

§1. Agres

1. Pour 8tre constructible un terrain doit avoir accés 4 une voie publigue oy
privée, solt directement,  soit par intermédiaire d'un passage amenagé sur
fonds voising ou dventuellemeni obieny par application de Faricle 882 ou
Code Civil.




Les caracieristiques des accds doivent permetire de satisfaire aux exigencas
=

de la securiié, de iz lutie conire Mincandis, de ia protection civite el du service
d'enlevement des ordures ménagares.

3. Les acces doivent &ire aménages de ielle maniére gue ia visibiiité soit assurde
de fagon satisfaisante de pari et d'auire de leur axe.

4. Lorsgue le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit se faire sur iz
voie ou la géne pour la circutation est la moindre.

§ 2. Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &ire
adaptées aux usages qu'elle supportent et aux operations qu'elles doivent
desservir.

2. Toule voie se terminant en impasse doit éire amenagée & son extrémité de
maniere a permettre aux véhicules utilitaires de faire aisément demi-tour.

3. Toute voie nouvelle peut étre refusée lorsque son raccordement 4 la voirie
existante constitue un danger pour la circulation,

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Toute construction ou installation nouvelle doit étre reliée au réseau public de
distribution d'eau potable,

A défaut de branchement possible sur un réseau public de distribution d'eau
potable,)'alimentation peut étre assuré par captage ou tout autre dispositif
conformement 2 ia réglementation en vigueur. .

2. Toute construction doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines sur un dispositif de traitement conformément 4 la réglementation en

vigueur.

3. Lévacuation des eaux et matiéres usées dans les ifossés et dang les rivieres esi
interdite.

4. L'écaulement ot le recueiliement des eaux pluviales sur ie fonds doit
s'efiectuer dans des conditions qui ne nuisent pas aux fonds voising,

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIOUES DES TERBAINS

Pour étre constructible un terrain doit avair une superficie supérisure ou égale &
1000 m2 s'il est desservi par un résean public de distribution d'eau notable




ARTICLE NE B - IMPLANTATION DE= CUNSTRUCTIONS Pal mapeap

AT i
S ALY voes

5 1. implaniations var rsonori aux yoies

1. Les constructions doivent simplanier & une distance supeniewrs ou égale &

~ 35 métres de I'axa de la route nationale
- 12 matres de faxe de la route dépariemeniale

2. Les constructions doivent s'implanter 4 une distance ay moins egaie 4 huit matres
de la limite sur voie des autras voies existantes, modifiées ou & creer.

§ 2. lmplantation _par _rapport aux lirnites  naiurelies

L'implantation des consiructions devra res
rapport & la limite du Domaine Public Lacy
rivieres, des talus de ravines.

pecter un recul minimum de 18 maires par
stre, du rivage marin, des berges de

Cette marge de recul pourra étre modul

ée sur avis du service competent en matidre
de risques natureis.

ARTICLE NB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT!I

ONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et instaliations doivent s'implanter par rapport aux
limites séparatives a une distance supérieure ou égale 3 3 métres.

La distance horizontale mestirée

tonstruction a tout point d'une autre construction , doit &ire sy
différence d'altitude entre le point fe

Cette distance ne peut étre inférieure a4 4 meétres.

perpendiculairermnent aux fagades de tout point d'une

périeure ou égale & la
plus bas et le poini le plus haut deg facades.

ARTICLE NBY - EMPRISE AU SOL

Néant,

ARTICLE NB10 - HAUTEUR PES CONSTRUCTIONS

1. 12 hauteur des constructions mesurée a partir du

sol naturel jusqu'a Fégout de toiture ne
doit pas excéder 3 métres,

Les combles peuvent éire rendus hiabitablas.

2. Toulefols, pour les temains uresentant une décl

Ul S0US-5

vit2 de oius de 20 <%, il eyl &ire admis
us-g0! partieliement aménags.
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Dans ce cas, 2 distance mesurde 4 partir gu sol natural jusgu'a Yegoul de toliure ne dolt
nEs exceder 8 meires ou coté de 1a pente,

ABTICLE NB11 - ASPECT EXTERIEUR

§ 1. Disposilions aénérales

i. Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions nu leur
aspect, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis,
Aux paysages naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect
el de materiaux.

3. Les constructions & rez-de-chaussée transparent dites constructions sur pitotis
sont interdites.

§ 2. Dispositions _{enant & la_forme des constructlions

L.es constructions de nouveaux batiments, la transformation, la restauration
d'immeubles existants doivent satisfaire aux prescriptions suivantes.

1. Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec
le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles

2. Les materiaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un endulit,
tels que briques creuses, parpaing, ne peuvent éire laissés apparents ni sur les
fagdes extérieures des constructions, ni sur les cldtures.

3. Les toitures sont & deux ou piusieurs versanis de pente comprise entre 20°
et 45°,

La pente du toit des galeries est au minimum de 15°,
4. Les escaliers extérieurs soni interdits le long ds la facade sur voie,
5. Les clbtures ne dépassent pas 1,60 metre. Les cldiures visibles de la voie sont

constituées de hales, grilles ou de tout awire dispositif 4 claire-voie : elies ne
peuvent compter de partie pleine sur plus du tiers de la hauteur.

ARTICLE NBI12 - STATIONNEMENT

1. Dispositions  aéngérales

1. Le siationnement des véhicules correspondant aux besoine des consiruciions doi
atie assuré en dehors des voies publigues.

2 & prendre en comple pour le stalionnement des véhiculos ast de
0oss
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SECTION .- POSSIBILITES MAXIMALES

AHTICLE NRiI4 - POSSIBILITES MAKIMALES OD'OCCUPATION DU




s
o
s

$ 2. Nombre de nlaces de siafionnement

Le nombre de places de stationnement est fixé comme suit
- pour les constructions & usage d'habitation ou pour ies gites ruraux :

. 1 place de stationnement

. 1 par tranche de 40 m2 de suriace de plancher nors-oeuvre nette de
construction & usage de commerce et de batiments publics avec un minimum de
deux places.

. 1 pour 80 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette d'ateliers artisanaux
§ 3. Modalités d’ lication

L.a régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle auxguels ces établissements sont le plus directenent assimilables.

ARTICLE NB13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

2. Les espaces non batis doivent étre plantes.

e d

SECTION .- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU _SOL

ARTICLE NB14_- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPRATION DU SOL

1. La surface de plancher hors ceuvre nette des constructions ne doit pas exceder
250 m2 par parcelle.

2. Lorsque sur une propriéié ont été déja réalisées des constructions aucune partie
ne peut é&tre aliénée indépendamment des batimenis sans quiil soit tenu compie des
dispositions résultant de l'application du présent article sur I'ensemble de la
propriété inliale, suivant les dispositions de [Particle L.111-5 du Code de
Plrbanisme.

ARTICLE NBE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT DOCCUPATION DU SOL

MNaan




