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La zone UC constitue une zone urbaine spécifigue a vocation exclusive d'éguipement.
Couvrant les secieurs de Richeval et Espérance, elie comprend les éguipements de
superstructures publics & destination d'enseignement, de caractére technique et a
vocation sportive ou administrative.

La zone UC englobe les étabissements d'enseignement (lycée, C.E.S. et L.E.P.) ainst que
les installations et ensembles d'habitation qui leur sont lies.

SECTION | -NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU S0L

ABRTICLE UC 1 -TYPES D'OQCCUPATION OU DUTILISATION DU SO
ADMISES

& 1. Happels

1. L'édification des cldétures est soumise & autorisation.
2. Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévug aux
articies R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
§ 2. Autorisations
1. Les constructions & usage .
- d'habitation,
- d'éguipement collectif,

- de services,

2. Les constructions liées & des éguipements dinfrastructiure susceptibles d'étre
réaligés dang 1a zone ;

3. Les insialiations et travaux divers.




ARTICLE UG 2 - DUCUBATIONS BT UTIISATIONS DU SOl INTERDITES

§ 1. Happels

Néam

§ 2. inferdiciions

Sont interdites les occupations ef utilisations du sol non mentionnées 4 I'article
UC 1 ci-dessus.

SECTION It - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

§ 1. Acceés

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les
acces doivent étre ameénagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation

publique.
§ 2. Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éire
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir,

ARTICLE UC 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

§ 1. Eau_potable

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

§ 2. Assainissemeni
1. BEaux usées

Toute construction doit &ire raccordée au réseau public d'agsainissement ou au réseay
mis en place en respeciant ies caractéristiques de ces derniers.

A defaut de réseau, un disposiiif d'assainissement individuel est admis ;e dispasiilf
dolt 8tre congu de fagon A pouvoir tre mis hors circuit of la construction directeman:
raccordes au réseau, guand celui-ol sera réalisé.
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2. Eaux nluviales

Les aménagements réalisés sur ie terrain doivent garantiv 'ecouiement des eaux
piuviaies dans le réseau coliecieur.

En Fabsence de réseau, les aménagemenis nécessaires au libre ecoulement des eaux
pluviales doivent étre adaptés a Fopération et au terrain,

3. Electricité

Touie construction doit &ire racordée au réseau public d'éleciricits.

Néani.

ARTICLE UC 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HAPPORT _AUX
VOIES ET _EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'impianter & une distance supérieure ou €gaie a 16
métres de l'axe de la Route Nationale et & 12 métres de 'axe du chemin

communal.

L'imptantation des constructions devra respecter un recul minimum de 18
metres par rapport aux berges de rivigres et talus de ravines.
Cette marge de recul pourra étre modulee sur avis du service competent en

matiére de risques naturels.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

l.a distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point ie
plus bas et le plus proche de ig limite séparative doit &ire supérieure ou égale &
la moitié de ia différence d'altitude entre ces deux points.

Cette distance ne peut étre inférieure a 3 metres,

RAPPORT Auﬁumgs $URUNEWEMEPROPRWTE ‘

L& distance de jout point d'une construction au point le plus bas et le pius proche d'une
autre construction doit étre supérieure ou égale & la difierence dallilude enire le
point | e plus bas de iz fagade ef égout de toiture. Getle distance ne peut &re
infarieure & 4 méires,
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BTICLE UG o- EMBRISE AU S0L

Néant

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 Lz hauteur des constructions ci-aprés prise en cornpte, est ia distance mesuree
verticalement entre tout point du sol existant et I'égout de toiture.

5. La hauteur d'une construction ne peut excéder trois niveaux, soit B + 2, et les

combles peuvent étre rendus habitables.
Elle ne doit pas dépasser 9 meétres.

ARTICLE UC 11 -ASPECT EXTERIEURH

§ 1. Dispositions _géneraies

1. Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect, ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unite
d'aspect et de matériaux.

3. Les constructions & rez-de-chaussée transparent, dites constructions sur
pilotis, sont interdites.

4. Les difiérentes facades doivent s'harmoniser entre elles.
§ 2. Clotures
Les clbtures en limite de voie n‘excédent pas 2 metres de hauteur.

Eiles sont ajourées sur au moins les deux tiers de leur hauteur et peuvent étre
doublées de haies vives.

ARTICLE UC 12-STATIONNEMENT

& 1. Dispositions _générales

1. Le stalionnemen: des véhicuies correspondant aux bescing des
constructions et instaligtions doit  &tre assuré en dehors des voies
publigues.

2. Les dispositions relatives au stationnement s'appliquent aux consiructions
nouvelles, aux extensions de pius de 60 m2 de ja surface de plancher hors
nauvie nette ei aux changemenis d'affectation des locaux.




3. La superficie d'une piace de siationnement & prendre en compie 231 au
minimum de 2.40 méiress x 5 méires non compris les acces.

§ 2. Nombre de piaces de siaiionnement

1. Constructions individuelles 2 usage d'habliation
- 2 places par iogemeni.
2. Consiructions coliectives & usage d'habitation

- 1 place par tranche de 60 m2 de Surface Hors Nette de logement

entamée (exemple : un logement de 45 m2 = 1 place, de 80 m2 = 2 piaces,

de 125 m2 = 3 places) sans qu'il y ait moins d'une piace par logement.
3. Bureaux

- 1 place pour 15 m2 de S.H.O.N.

&

Etablissements d'enseignement
- Pour le 1er degré, 1 piace par classe ;

- Pour le second degré, 2 places par classe :

Tous ces établissements doivent également comporter une aire de stationnement

pour bicyclettes, vélomoteurs et motocyciette.
3. Salles de spectacles et de réunions :

- 1 place pour quatre piaces de spectateurs;
6. Slades el eguipements sportits

- 1 place pour 5 places de spectateurs.

§ 3. Modalités d'application :

La régle applicable aux constructions et installations ou eguipements
non prévus ci-tiessus est ceile & laguelle ces éiablissements soni le Dlus
directemnent assimilabies.

ABTICLE UC 13- ESPAGES LIBRES BT PLANTATIONS

L.es espaces non batis sont amenagés ef plantés,

l.es aires de stationnement au soi doivent dire plantées a raison d'un arbre &
haute tige powr 4 places.




SECTION Hl- POSSIBILITES MAXIMALES DNOCCUPATION Dy SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DY 50L

1. Le coefficient d'occoupation du soi est fixé a 0.80.

2. Lorsque sur une propriéié ont déja éié réalisées des constructions, aucune
partie ne peut étre aliénée indépendamment des batimenis sans qu'ii soit tenu
compte des dispositions résultant de l'application du présent articie sur
l'ensemble de la propriété initiale, suivant les dispositions de [article
L.111-5 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant




