Ghanifre W

.

DISPOSITIONS APPLICABLES A4 LA
ZONE UE

=

Laraciére de iz zone

La zone UE regroupe des quartiers qui se sont constitués de fagon spontange, sans
programmation prealable. En partie dépourvus de réseaux, ils présentent une
hieterogénéite marquée dans leur morphoiogie et bon nombre ds constructions sont
insalubres. '

La zone UE se caractérise par ailleurs par une densiié movenne de son tissy,
constitué essentieliement de constructions individuelles.

La zone UE doii bénéficier d'actions visant a Famélioration du béti par des
programmes de rénovation ou de réhabilitation, et a désenclaver voire
decongesiionner certains secteurs. Leur inorganisation nuit en effet 4 leur
fonctionnement et rend difficile leur densification et corrolairement leur réeile
intégration & l'agglomération. Leur situation géographique périphérigue et leur
dysfonctionnement les rendent quelque peu marginaux par rapport & I'hypercenire.

La zone UE concerne des terrains situés a I'Ouest de I'hypercentre, délimité par
les rues du Débarcadere, Achille René Boisneuf, Abbé Grégoire et par le boulevard
de I'Ouest. Elle se prolonge plus au Sud le long du boulevard de I'Ouest ob elle
s'etend pour engiober les constructions bordant la RNS et dispersées a proximité de
la Cour Rigaud , du Chemin rural de Rousseau.

L.a zone UE permet une urbanisation reiativement dense, faite de constructions
individuelles pouvant s'élever jusqu'a deux niveaux {R+1).

Le sous-secteur UEa porte sur le centre de Vieux-Bourg prolongé par le CD

107 puis par la rue Légitimus. L'urbanisation y esi moyennement dense, finéaire
et relativemnent précaire.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET
DE L'UTILISATION DU soOL

ABRTICLE UE 1 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU S0L

ADMISES

i. L'édification des clotures est soumise & avtorisaiion.

2. Les instaliations et travaux divers soni soumis & Fautonsation Drevie auy
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arficles 1 442-1 et suivanis du Code de 'Urhanizme,
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1. les consiructions & usage !
- ¢’habitation,
. d'agquipement collectii,
- de commerce, bureau ou de sSevice,
- danimation et de loisirs ;

o les constructions fiées & des éguipemenis d'infrastruciure susceptibies
d'étre réalisés dans la zone ;

3. Les instaliations et travaux divers.

§ 3. Auforisations_ sous condition

4 Les installations classées dés lors que leur niveau de nuisances reste
compatible avec la vocation de la zone ou du secteur.

2. Les entrepdis commaerciaux sous réserve de ne pas excéder 200 m2 en
superficie de plancher hors oeuvre nette.

3. Les lotissements & usage dhabitation, sauf en zone UEa.
4. Les constructions abritant des activités artisanales sous réserve que

lactivité soit complémentaire de I'habitat ou d'autres activites
économiques et n'entraine pas dincommodité pour le voisinage.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOt INTERDITES

§ 1. Happelis

MNéan?

& 2. interdictions

1, Disposilions  genérales

Som interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnees &
article UE 1 ci-dessus.

2. Dizposiione  particuligres

©n zone UEa, sord notamment interdils les iotizsemenis a usage
d'habitation,




1. Pour éire constructible un terrain doit avoir acceés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voising ou éventuellement obtenu par application de I'aricie
682 du Code Civil.

2. Les accés doivent présenter ies caractéristiques suffisantes permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de ia défense contre lincendie, de
la protection civile et du service d'enlévement des ordures ménagéres.

3. Les accées doivent étre aménagés de telle maniere que la visibilité soit
assuree de tacon satisfaisante de part et d'autre de ieur axe.

4. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies pubiiques,
lacces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque bour
la circulation peut étre interdit.

§ 2. Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées
aux usages quelles supporient et aux opérations qu'slies doiven:
desgservir,

2. Toute voie se terminani en impasse doit étre amenagee & son extrémiié de
manigre & permetire aux véhicules utilitaires de faire aisément demi-
tour.

3. Toute voie nouvelle peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante constitue un danger pour la circulatior.

4. Pour les lolissements, la plate-forme aura, au minimum, une largeur de
5 méires, :

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAK LES RESEAUX

& 1. Eau potabie

Toute construciion & usane d'habilation ou d'activités doit dire racoordee au

reseau public d'eau polable i en va de méme pour les lotissemants.
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8 E Assainissement

1. Baux Uséas

Toute censtruction dolt élre raccordée au réseau pubiic d'assainissement,
sl axiste.

A défant de réseau public, un dispositil d'assainissement individue!
pourra étre admis mais devra &ire CONgU Pour pouvoir 8ire mis hors

circuit et la consiruction directement raccordée au réseau, guand celui-
ci sera réalisé.

2. Eaux pluviaies

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans le résean collecteur, s'il existe,

En labsence de réseau, les amenagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont & ia charge exciusive du propriétaire qui doit
realiser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain,

§ 3. Electricite

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre
raccordée au réseau public d'dlectricité. I} en est de méme pour ies
lotissements.

ARTICLE UE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRBAINS

t. Pour étre constructible tout ierrain doit avoir une superficie supérieure
ou egale & 150 m2.

2. Pour ies morcellements ou Iotissemenis réalisés postérieurement a la
date d'approbation de la révision du plan d'occupaiion des sols, Ia
superficie minimale des lots sera de 300 m2.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAK _RAPPORT AUY
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

§ 1. Heirall par rapport aux voies

i. Les constructions doivent s'implanter & Failignement, c'est-a-dire en
fimite de Femprise pubiique.
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2. Heirall par raopoert auy limlies ngtureilies

§t
18 metres par rapport 2 lz dimile du Domaine Public Lacusire, des

implaniation des consiruciions devrs raspesier un recyl minimum de
berges de rividres, des talus ds fEVINSS,
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Celie marge de reoul pourte Sfre modulss  sur avis du o savics

compatent en matidgre ca risques  naiurels,

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR NHAPPORT ALY
LIMITES SEPARATIVES

§ 1. Implantation . des consipuciions

4. Limites séparatives aboufissan! auyx voies el emprises
_publigues

—

. Les canstructions pourront s'implanter sur une limite séparative.

i

. Pour les facades qui ne seront pas impiantées en mitoyern, ies
constructions respecteront un recul minimum par rappori aux limites
separatives au moins égal 2 3 meétres.

B. Limiles_séparatives de Fond de parceile

1. Les constructions doivent s'implanter en retrait de Ia iimite séparative.
La marge de reculement est déterminée comme suit - aiinga 2.

2. La distance mesurée perpendiculairement aux facades de tout point d'un
batiment au point de la limite séparative doit étre supérieure ou égaie &
la moitié de ia différence d'altitude entre le point le pius bas de ia fagade
et Fégout de toiture. Celte distance ne peut étre inférieure a 3 matres.

§ 2. Profondeur des constructions

La profondeur des construciions calculée par rapport a {'alignement ou a la
limite de propriéié ne doit pas excéder 12 métres.

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAFR
RAPPOHT AL AUTHES SUS UNE MEME PROPRIETE

La distance de tout point d'une construction au point e plug bas et ie pius proche
d'une auire construction doit &ire supérieure ou égale & la différence d'altitude
gntre ie point le plus bas de la facade et I'égout de toiture. Cette distance ne peut
gtre inférisure 2 4 méires,

ARTIGLE UE 9 - EMPRISE AU BOL

Naant
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BTIGLE UE 40 HAUTE

HEx]

$ % Dispositions  ceénéraies

1. La hauvteur des constructions asi ia disiance measurge veriicaleman{ anire
out poiit du soi existant et {'égout de oiture.

2. La nauteur des constructions ne comporie que deux niveaus, soil
F o+ 1, el ne peut excéder 6 maires.

Toutelois, pour tes consiructions & usage d'equipement coliect,
cette hauteur est porigée a 7 métres.

3. Les combles peuvent étre rendus habitabies.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

§ 1. Disposilions générales

1. Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect, ne doivent pas porter atteinte ay caraciere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la con-
servation des perspectives monumantales.

2. Les constructions doivent présenter une simplicité de voiume, une unité
d'aspect et de matériaux.

3. Les constructions & rez-de-chaussée transparent, dites constructions sur
pilotis, sont interdites.

§ 2. Dispositions_ienani 2 lz forme des construciions

ies doivent s'harmoniser entre eiles,

L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un parement oy
d'un enduit, tels que parpaings, briques creuses, est interdit.
Les imitations de matériaux, fausses brigues, faux bois, soni interdites.

Les fagades en bois sonl peintes ou de teinte naturelle oy traitees de facon &
conserver Faspect du bois.

Les tons agressifs sur une grande surface des fagades sont déconseiilés.
Toutes les parties vues des facades sont peintes dans un seul ton.

Les menuiseries, loggiss el auires parties de construction sont peintes ou
fraitess a partir dune gamme limitée de couleurs.

2. Les ioliures sont apparenies ef presentent piusieurs versanis dont s panie
est comprise enire 20 af 45°,

L8 pente de g folture des galerias 25t au minimum de 16°

Les couleurs doivent nermetire une honne intégration & Fenvirpnnamesns
)




3.hes esealiers eoxisrieurs son interdiis e

voie. lls peuvent éire ameénagés le long de la jagads swrla mazged

reculement déterminée par rappori a la limile séparaiive de fond de
parcelie.
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- Les cloiures sont constiuées de haies, grillages ou ioui autre
dispositif &  claire-voie. Elles ne dépassent pas 1,80 méire de
hauteur el ne comptent de partie piesine sur pius du fiers de cetie
hauteur,

ARTICLE UE 52 - STATIONNEMENT

1, Champ  dapniicaiion

Cet ariicle concerne :
“ Les constructions et installations nouvelies
* Les extensions de pius de 60 m2 de S.H.O.N.
" l.es changements d'affectation des instaliations el consiructions.

2. Dispositions pour I'ensembie de Iz zone :

2.1, Le stalionnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies et emprises
pubiiques.

2.2. Les normes de stationnement sont ainsi définies :
- Les places de siationnement ont au minimum une largeur de
2,40 m et une longueur de 5 m. Un dégagement d'une longueur de ging
metres doit permetire aux véhicules de manoeuvrer aisément pour entrer
ou sortir de leur place.

- Les accés au parking devront permettre la circulation des
vehicules dans des conditions normales.

3. Dispositions _guant ay nombre de places nécessaires °

i. Constructions individuelles 3 usage d'habitatior
2 places par logemeani,
Z. Lonstruclions collectives & usage d'habiiation

- 1 place par tranchs de 60 m2 de %urfac;& m;rsa blette de !mem@n
eniames faxempla © un oosmeni de 45 m2 =

5
3

de 125 mz = 3 places) sans qull v alt moing




miablizsement commerainu
-1 place pour 40 m2 de S.H.OB.
4. Bursaus
- 1 place pour 15 m2 de S.H.O.N.
5. HRestauranis
- 2 places pour 10 m2 de salie de restaurani

4. Modalités  d'apnlication :

1. La regle applicable aux constructions et installations ou équipements
non prevus ci-dessus est celle a laquelle ces etablissements sont le plug
directement assimilables.

2. En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’ameénager sur le terrain
de I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement | le
constructeur est aulorisé & ameénager sur un autre terrain situé & moains de
300 metres du premier les surfaces de stationnement qui lui fort defaut, a
condition lesdites piaces.

Le constructeur peut également étre tenu quitte de ses obligations iorsqu'il est
fait application de l'article L.421.3 (al. 3, 4 et o) et L. 332-6.1 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les plantations existanies doivent étre maintenues oy remplacees par des
plantations équivaientes,

2. L.es espaces non batis sont amenages et plantés, notamment les espaces
libres donnani sur ta voic publique.,

3. Les aires de stationnemeni au sol doivent étre piantées A raison d'un arbre
a haute tige pour 4 places.
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ARTIOUE UE 14 - COEFFICIENT IVOCCUPATION DU SOL

1. Le coefficient d'occupaiion du soi est fixé & 0,80

2. Lorsque sur un propristé ont éié deja réalisées des constructions, aucune
partie ne peut étre aliénée indépendamment des baiiments sans gu'if soit
tenu compte des disponibilités résultant de lapplication  du présent
article sur i'ensemble de la propriete initiale, suivani les dispositions de
‘article L 111-5 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neaani




