Caractére de Is zone

La zone UG se caractérise par un tissu urbain relativement tache, compose de
constructions individuelies pour Fessentiel.

Les zone UG est une zone dextension urbaine, de transition qui rassembie d'une pari
des terrains situés 2 la périphérie de Iagglomération, d'autre part les parties

agglomerees des principales sections de ia commune. Le niveay d'equipement v est
variable, le plus souvent limité aux réseaux de base, services et commearces de détail
ainsi qu'aux équipements publics (&tablissements scolaireg...),

Les zone UG en périphérie de leur agglomeération principaie (quartiers de Rousseau,
Richeval, Brion-Espérance) par leur proximité immédiate au centre-bourg, leur
nombre et leur disponibilité, présentent des perspectives d'extension de I'habitat et des
opportunités d'épanouissement urbain fort intéressantes.

Les zones UG hors agglomération, regroupent un tissu qui présente ies traits
principaux de I'habitat rural traditionnel. Les formes et les structures de ces zones sont
marquees par une faible hauteur, une distribution discontinue des constructions
linéairement aux axes de communication. Ce développement urbain le long des voies de
communication a été favorisé par la fermeture de I'Usine Blanchet a Ig fin des années
1970. Le potentiel agricole n'ayant plus la méme importance, la frange des ierrains
bordant les voies a alors été inves par tes agriculteurs pour v construire ieurs
habitations.

La fin de la grande époque sucriere sur Morhe-a-'Eau n'est pas a lorigine de cs
mitage, de ce développement anarchigue, mais elle a indeniabiement encouragé le
phenomeéne et a facilité le morcellement fongier aui I'a accompagné.

Ge ruban urbain forme en ceriaing points un processus de conurbation reiaye par un
habiial récent.

Cela tend & former des noyaux de vie relativement denses, dont ia vocation urbaine agi
renforcee par la présence d'équipements collectifs, d'équipemanis d'accompagnement,
de lieux d'animation, d'aires de spori, d'établissements scolaires..., caraciéristiques
des sections de Chastel, Labuthie, Chevalier, »auvia-Dubelloy, Bosrédon, Jabrun,
Lasserre.

La zone UG couvre également la zons urbaine secondaire de Vieux-Bourg, en resrait de
la zone UBa, aui s'élend e long des G0 106 af 107
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ARTICLE UG 1 - TYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DU 2oL
ISES
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1. L'edification des cléiures est soumise 4 auiorization.

2. Les installations et travaux divers sont soumis 2 Fautorisation prevue aux
ariicles R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisms.

2. Auiorisations

5]

1. Les constructions 4 usage :

d'habitation
- hételier
- d'éguipement coilectif,
- de commerce, bureau ou ds service
- d'activités artisanales
- d'animation et de loisirs
d'activités touristiques

+

2. Les consiructions liées 2 des éguipements d'infrastruciure susceptibles d'étre
réalisés dans la zone ;

3. Les iotissements a usage d'habitation :

4. Les instaliaitons et travaux divers.

& 3. Autorisations  sous  condifion

1. Les constructions abritant des activités artisanales sous réserve que lactivité
nentraine aucuns  incommodité pour e voisinage.

2. Les siations-service ainsi que les dépéts d'hydrocarbures, & condition qu'ils

assureni un caractére de service pour les usagers automobiies  ef ouils se
situent en dehors de Pemprise publigus.

ARTICLE UG 2 - QCCURATIONS BT UTILISATIONS pit e INTERDITES




b2 inlerdiniions

Sont imerdites les occupaiions et wilisations ¢y sol nen mentiocnnéeas 3 i'ariicla,
&1 ci-dessus,

SECTION U - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU s0L

ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

§ 1. Acceés

1. Pour éire constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, solt par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds
voisins ou éveniuellement obtenu par application de Farticie 682 du Code Civil.

2. Lorsqu'un terrain peut &tre desservi par deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour ia cirgulatior
peut étre interdit. De méme, dans le cas dun lotissement, il peut étre imposé Ia
réalisation d'une voirie évitant la desserte de chacun des lots sur une voie publique
existante, afin d'apporter une géne moindre a la circulation publique.

3. Aucun accés direct sur ta voie & créer repérée sur le document graphique par
l'emplacement réservé n° 15 sera autorisé.
Aucun accés direct sur la RN 5 et ta BN 6 ne sera autorisé pour foute nouvelle
construction dans le_secteyr UGa. La déliviance d'une autorisation de construire ou de
totir sera conditionnée par la réalisation préalable d'une desserie de la parcelie &
partir d'une voie publique existants.

4. Les accés doivent présenter les caractéristiques suffisanies permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'tncendie, de la protection
civile et du service denlavement des ordures menageéres.

5. Les accés doivent étre aménagés de telie maniére que la visibilité soit assurés
de facon satisfaisante de part et dfautre de leur axe.

§ 2. ¥pirie

1. Les dimensions, formes of caracieristiques ¢es voies doivent aire acapiees auy
usages quelies supporient et aux opérations qu'elies doivent desservir.

2. Toute vole se terminant en impasse doit &ire amenagée & son exirémiie de
maniere & permetire aux véhicuies uiilitaires de faire aisément dami-iour.
2. Toule vols nouvelle paut dire refusée orsgue son raccordement & la voirie
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EITIOLE U0 4. DESOEETE MAD RS oo Ay
ATTHOLE UG 4 - DESEERYE DADR 1829 HEoe ALy

81, Epy noiable

Les consiructions doivent &tre relices auy raseaux de distribution d'eay
ootabls.

& 2, Electricite. idlénhone

Pl

1. Toute consiruction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'électricité. Il en est de méme pour les lotissements,

2. Pour toute opération postérieure & la dates d'approbation de la révision oy
F.O.8., les réseaux électricité et telephonique doivent éire réalisés en souterrain.

& 3. Asssginissement

Toute consiruction doit éire raccordés au réseau pubiic d'assainissement, sl existe.
A défaul de réseau public, un dispositif d'assainissemeni individuel pourra &tre admis
mais devra étre congu pour pouvoir &tre fmis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

2. Equx pluviaies

L'écoulement et le recueillement des eaux pluviales sur ie fonds doivent s'efieciuer
dans des conditions gui ne nuisent pas aux fonds voisins,

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, s'il exisie.

En l'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux

piluviales sont & la charge exclusive du proprietaire qui dolt réaiiser ies dispositifs
adaptés a l'oparation et au terrain.

ARTICLE UG 5 -CABACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir une superiicie supérieure ou
egale a 500 m2 en zone UG,

Toutefols, tout terrain existant 2 la date de publication du pian d'ocoupation
des sols mais ne remplissant pas la condition fixée ci-dessus, est consiructible sous
reserve de Fapplication des autres dispositions du présent réglement.

2. En Pabsence de réseay d'assainissemeant collecti | ia surfare minimaie exigée
pOLr au'un terain soit constructibie esi de 1000 m2.
4. Dang les opérations d'amenagement ou de lotissement axi
cublication dy plan doccupation des sols, las cargetaristiouss des tercgin

définies dans tes plans Cofresnondants.
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G 8- IMBLANTATION
VOIES EY EME

g% lmplantation par rapporl suy wvoies

Les consiruciions doivent s'implanter & une distance superieurs ou égale &

12 meires de 'axe des routes nationales et départementaies, et 8 matres de Vaxe
de toute autre voie exigtanie, modifiée ou a créer,

§ 2. Implantation _ par rappori aux limiies naturelies

L'implantation des constructions devra respecier un recul de 18 meéires
par rapport a la fimite du Domaine Public Lacustre, des berges de rivieres,
des talus de ravines.

Cette marge de recul pourra 8trs modulée sur avis du service compéient en
matiere de risques naturels.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUY
LIMITES SEPARATIVES

§ 1. Limites séparatives aboufissant aux voies ef emprises publiques

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point
le plus bas et le proche des limites separatives aboutissant aux voies st emprises
publiques ou des limites séparaiives de fonds de parcelle doit étre supérieure ou égale
a la différence d'altitude entre ces deux points. Cette distance ne peut éire inférieure &
trois métres.

2. Touteiois, pour les terrains preseniant une iargeur de fagade sur voie
inférieure ou égale a 12 matres, les constructions pourront s'implanter sur une
limite séparative aboutissant 4 la voie.

§ 2. Limites séparatives de fond de parcelle

1. Les consiructions doivent s'implanter en retrait de ia limite separative. La
marge de reculement est déterminée comme suit - alinga 2.

2. La distance mesurée perpendiculairement aux fagades de tout point d'un
béatiment au point de la iimite séparative doit 8ire supérieure ou égale & la moitié de la
différence d'altitude entre fe point le plus bas de la facade et Fegout de toiiure. Cetie
distance ne peut &ire inférieure 4 3 metres.

ABTICLE UG 8 -IMPLANTATION DES CONSTHUCTIONS LES UNES PAR
HAFPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

~a distance de tout point d'une constructinn ay point le plus bas ef o plus prochis d'une
autre construction doit &ire supérieure ou gpale a iz diffdrence j ‘
point le plus bas de iz facade e egout da tolture. Catte disiance ne i

S 4 et e
@ 4 metres,
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ARTICLE UG 40 - HAUTEUR DES CONSTRUSTIONS

§ 1. Disposiiions  générales

i. La hauteur des constructions ci-aprés prise en compte est Ia distance
maximale mesurée verticalement entre le niveau du sol existant et I'egout de toiture.

2. La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 6 matres entre le
niveau du sol existant et I'égout de toiture, et ne peut comporier plus de deux niveausx,
soit R+ 1,

3. Les combles peuvent &tre rendus habitables.

§ 2. Dispositions _particuligres

1. Dans le cas ou le terrain présente une déclivité de plus de 20 %, Ia
construction peut comporter un demi sous-sol dont la superficie m'exceéde pas ta moitié
du plancher haut. Dans ce cas, deux niveaux au maximum sont guiorisés et ia hauteur
maximale du c6té de |a pente est de 6 métres. B

2. La hauteur des constructions & usage d'equipement coliectif est fixeé a 7 métres
au maximun,

ARTICLE UG 13 - ASPECT EXTERIEUR

& 1. Dispositions générales

1. Les consiructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
ieur aspect, ne doivent pas porier atieinte au caractere ou a lintérét des  lieux
environnants, aux sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la conservaiion des
perspectives monumentaies.

2. Les constructions doivent présenter une simpiicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux.

3. Les constructions & rez-de-chaussée fransparent dites constructions sur
pilotis sont interdites.

§ 2. Dispositions guan: 2 iz forme des gonstructions

1. Les différenies facades doivent s'harmoniser entre eligs.

L'emploi & nu des maiériaux fabrigues en vue d'éwre recowvers d'un parement
Ou d'un endult, tels gue parpaings, brigues creuses, est interdil.

Les imitations ds matériauy, fausses brinues, faux bols. soni interdites.




K 20 Lol sont pelries ou de sinie naturelie oy Taildes de maniare &
conserver faspsct du bols,

Les tons agressifs sur une grands surface des facades sont dénongaillés, Toules
los parlles vues des iagades sont peintes ou traiides 2 partr d'ung gamme
limitée de coulsurs.

2. Les toitures sont apparenies et présenia plusietrs versanis dont ia penie est
comprise enire 20 el 45°. La pente de la toiture des galeries esi au minimum
de 15°.

Les couleurs doivent permetire une bonne intégration 2 fenvironnement
immedial.

3. Les escaliers extérieurs sont interdits ie long des facades sur voie. lls peuvent
étre ameénagés le long de la facade sur la marge de reculement déterminée par
rapport a ia limite séparative de fond de parcelle.

4. Les clétures sont constituées de haiss vives, arilles, griliages
ou de tout autre dispositif & claire-voie. Elies ne depassent pas 1,80 metre de
hauteur et ne comptent de partie pleine sur plus du tiers de la hauteur.

§ 3. Autres _dispositions

1. Les lignes de distribution d'électricité, les iignes d'éciairage public, doivent
&tre installées, soit en souterrain, soit de telie maniere que linstallation soit la
plus discréte possible et ne nuise pas aux caractéres des lieux, du site et du
paysage naturel,

2. Pour les constructions, ouvrage et installations & caractére technigue, une
integration soignée dans le ske est exigée.

ABRTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

1. Champ d'application

1. Cet article concerne :
* Les constructions et installations nouvelles
“ Les extensions de plus de 60 m2 de S.H.ON.
" Les changemenis d'affectation des installations et consiructions.

2. Rispositions nour Tensemble de iz rone :

2.9, Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ef instaliations dolt &tre assuré en dehors des voies a; emprises
publiques,
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Z.. LBS normes de siationnameni sont ainsi définies ¢

Z.2.7. Las places de stationnement o au minimum una fargeur de

2,40 m et une longueur de 5 m. Un dégagemeni une ionguaur de cing
metres doit permattre aux véhicules de manoeuvrer aissmeant 1 pour entrer
ou soriir de sur place.

2.2.2. Les accés au parking devront permaiire la circulation des
véhicules dans des conditions normales.

3. Dispositions quant_au nombre de places :

3.1. Constructions individuelles & usage d'habitation -
- 2 places par logement.
3.2. GConstruciions coliectives & usage d'habilaiion
- 1 place par tranche de 60 m2 de Surface Hors Nette de logement
entamee (exemple : un logement de 45 m2 = 1 piace, de 80 m2 = 2 places,
de 125 m2 = 3 piaces) sans qu'il vy ait moins d'une place par logement,
3.3. Elablissemenis commerciaux
- 1 place pour 40 m2 de S.H.O.B.
3.4. Bureaux
- 1 place pour 15 m2 de S.H.O.N.
3.5, Rastauranis
- 2 places pour 10 m2 de salle de restaurant
3.6. Hoétels
- 1 place par chambre,
3.7. Elablissemenis d'enseignement
- Pour le ter degré, 1 place par classe :
- Pour te second degre, 2 places par classe ;

Tous ces établissemenis doivent également comporier une aire de sisiionneman
pour bioyclettes, vélomoteurs el motocycleties.

3.8, Salles de spestacies o1 de réunions -

1 placs powr quaire places de speciateurs:




3.8, Biade ef dyuipsmsni sporiifs
- 1 place pour 5 places de spectateurs,

4, Modalités  dapniication :

La régle applicable aux constructions et installations ou equipements
non prévus ci-dessus est celle a laquelie ces établissemenis sont le pius
direciement assimilables.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES BT PLANTATIONS

i. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou rempiacées par des
plantations équivalenies.

2. l.es espaces non batis soni aménagés et plantés.

3. Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées & raison d'un arbre &
haute tige pour 4 places.

4. Pour ies opérations de lotissement ou de constructions groupées, un schéma
des plantations a conserver, & reconstituer ou a créer et des espaces verts & aménager
est demandé.

SECTION Wi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCURATION DU SOL

1. Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0.30.

2. Lorsque sur une propriété ont été déja réalisées des constructions, aucune
partie ne peut étre aliénée indépendamment des batiments sans qu'it soit tenu
compte des dispositions résultant de I'application du present article sur
I'ensemble de ia propriété initiale, suivant les dispositions de larticle L 111-5
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UG 15 -DEPASSEMENT DU COEFFICIENT RQCCUPATION DU 801

Means




