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DISPOSITIONS APPLICABLES 4 LA
ZONE Up

Garactére de la zone

La zone UP est une zone urbaine destinée 3 I'accueil d'2quipements, d'établissements lias aux
activités industrielles et ariisanales de péche et de Ioisirs ayant{ un rapport avec le milieu
marin.

La zone UP concerne exciusivement le port de Vieux-Bourg. Cette zone presents des
possibilites d'aménagement et d'extension de nature & contribuer 2 I'amélioration du port et

paralielement permettant d'ouvrir le centre urbain de Vieux-Bourg sur la mer avec un
traitement appropri¢ de la facade maritime.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP i -TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL
ADMISES

& 1. Happels

1. L'édification des clétures est soumise & autorisation.

2. Les installations ef travaux divers sont soumis a I'autorisation previie
aux articles R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

§ 2. Autorisations

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol dans Ia mesure ou elles
omt un lien avec les activités poriuaires et maritimes

1. Les equipements de superstructure du port ;

2. Les constructions & usage d'activités commerciales , artisanales ou
ingusirielies

3. Les constructions & usage d'équipement colleciit et de sarvice ;

4. Les construciions liées & des éguipements diinfrastructure susoepiibles
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S, Les stations d'avitaillement en carburant des navires ai depdis ids & leur
exploltation sous réserve de disposiiicns particutieres pour éviter le risgue
S

™
el la propagation des incendies aing gue les nuisances.

Auiorisations sous econdition

“
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1. Les installations ciassées lorsqu'elies sont lides aux activiies porittaires.

2. Les constructions A usage d'habitation sous réserve d'étre lices aux
activités poriuaires,

.2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol flon mentionnées 3
Farticle UP 1 ci-dessus.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 3- ACCES FT VOIRIE

1. Toute construction ou installation doit &ire desservie par une voie publi-
gue ou privée dont les caractéristiques correspondent & sa desiination ot &
SOn importance, el satisfaire aux exigences de la sécurité, de ia lutte

contre Iincendie et de la protection civiie.

2. Les dimensions, formes et caracteristiques des voles de la zone doivent
éire adapiées aux usages qu'elies supportent et aux opérations gu'elles
doivent desservir. Il en est de méme pour les conditions d'acces at de

débouché sur ces voies.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES BESEAUY




2 Amseinissement

Rty

[ Eaw Usées

Toute construction utilisant de eau doit éire raccordée ay reseau public
d'assainissement, g'it existe.

A défaut de réseau public, un disposiiif d'assainissement individue! pourra
éitre admis mais devra &ire congu pour pouveir étre mis hors circuil et la
construction directement raccordée au réseay quand celui-ci sera réalisé.

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garaniir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur, 'l exisie.

En l'absence de réseau, les amenagements nécessaires au libre écouiement

des eaux pluviales doivent étre réalisés dans les conditions fixées par le plan
d'organisation du port,

3. Electricite

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit pouvoir étre
raccordee au réseau public d'électricité.

ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néani

AHTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _RAPPORT AlX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions peut étre réalisée en limite de I'emprise
des voies et emprises publiques.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des constructions est réalisée avec un recul de trois metres au
moins des fimites séparatives du por.

ARTICLE UP 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES pAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance de tout point diune construction au point le plus bas el le plus proche
d'une autrs construction doll &ie supérieure ou Sgale & iz différance cfatiiiude
enfre tes deux poinia. Celie distances ne peui ire Inférisure & 4 mires
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1.

3.

4,

La hauteur des constructions, ci-aprés prise en compie, est ia distance
maximale mesurée verticalement entre le niveau du sol existani ei
régout de toiture.

- La hauteur maximale des constructions est fixée a & métres, et ne peut

comporter plus de deux niveaux, soit R + 1.
Les combles peuvent étre rendus habitables.

Dans le cas ol ies impératifs techniques l'exigent, la hauteur des
constructions peut &tre augmentée sans pour autant excéder 10 matres,

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

g

1.

2.

3.

4,

1. Dispositions générales

Les constructions ou instaliations nouvelles, de méme que les aménage-
ments et modifications des batiments existants, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect, ne doivent pas porter

atteinte au caractére ot 4 [iniérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages urbains ou naturels ainsi qu'a la Conservation des perspectives

monumentales.

Compte tenu de la localisation de la zone et de son exposition, les
constructions doivent bénéficier d'une parfaite intégration dans la
composition urbaine du bourg i respecter 'échelle des lieyx.

Les constructions doivent presenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux.

Les constructions a rez-de-chaussée transparent, dites constructions sur
pilotis sont inferdites.

§ 2. Dispositions quant 2 ia forme des constructions

-
i,

Les différentes facades des constructions doivent étre traitées avec i
méme soin que les facades principaies et en harmenie avec elles.

Les matériaux fabriqués en vue d'dire recouverts d'un parement o diun
enduit iels que brigues creuses ou parpaings, ne peuvent dire laissés
Apparenis ni en facade des constructions, i sur les Cldiures,




ARTIOLE 1P 12« STATIONNEMENT

% 1. Disposiiions aénéraies

Le stationniement des véhicules corresponclant aux besoins des constructions
et instaliations doit &éire assuré en dehors des voies publiques.

§ 2. Nombre de places de stationnement

Le nombre de places de stationnement & déterminer est fonction de la
destination des constructions ou des activités gu'elles abritent,

ARTICLE UP 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L.es espaces non batis et non affectés au stationnement ou au stockage doivent étre
aménages et planiés dés que leur superficie excéde 10 m2.

Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées, & raison d'un arbre de
haute tige pour 4 places.

SECTION Ili - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT. D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 1 pour I'ensemble de la zone.

ARTICLE UP 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neéani




