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Extrait du Procés-Verbal
des Délibérations du Conseil Municipal

L’an deux mille dix-neuf et le mardi 12 mars, a seize heures et vingt-huit minutes,

Les membres du conseil municipal de Mome—A—L’eau, convoqués le 1° mars 2019, se sont réunis en
la maison commune et sous la présidence de Monsieur Philipson FRANCFORT, maire de la
Commune de Morne-A-L’eau.

Etaient présents (18): Monsieur Philipson FRANCFORT, Monsieur Ketty LABUTHIE, Madame
Marcienne LORMEL-ARPHEXAD, Monsieur Edouard FRANCIETTA, Monsieur Edmond
MARCEL, Madame Sandra MANETTE, Monsieur Patrice RESDEDANT, Madame Michelle
MAKAIA-ZENON, Monsieur Judex LACLUSSE, Madame Annette PRESSE, Madame Florise
CANVOT, Madame Dolorés BELAIR, Madame Marie-Chantale SAINT-SAUVEUR, Monsieur
Patrick CORNELIE, Monsieur Aurel MIRRE, Madame Marie-Christine NANNETTE, Monsieur
Saint-Hilaire DELOUMEAUX, Monsieur Georges HERMIN, Monsieur Léonard JERUL.

Etaient Excusés (04): Madame Roselyne CARDOVILLE, Madame Victoire JASMIN, Madame
Marie-Christine NANNETTE, Monsieur Favrot DAVRAIN,

Etaient représentés (04) : Madame Nita FOUCAN, Madame Laure PHAETON, Madame Florence
DUPORT, Madame Sabrina GARES.

Etaient absents (07): Monsieur José ADELAIDE, Monsieur Klébert BLANCHE-MARIE, Monsieur
Jean BARDAIL, Madame Nadia NEGRIT, Madame Monique DELMESTRE, Monsieur Joubert
LUCE, Monsieur Jean DARTRON.

Conformément a I’article L2121-15 du Code général des collectivités territoriales, Monsieur Aurel
MIRRE a été désigné pour assurer le secrétariat.

Nombre de membres composant le Conseil Municipal : 33

Monsieur le Maire, ayant constaté la régularité de la procédure, est passé a I’examen de I’ordre du jour
qui appelait notamment :

Délibération n°02-06-2019 : portage foncier du bien immobilier (parcelle et bitiment) de la parcelle BD 459 3 Espérance.



Délibération n°02-06-2019
Portage foncier du bien immobilier (parcelle et batiment) de la
parcelle BD 459 a Espérance.

La déclaration d’intention d’aliéner liée a la vente du bien immobilier et du foncier afférent 4 la
parcelle BD 459 se présente comme une véritable opportunité pour la ville d’y implanter un
¢quipement public. Le béatiment (de 376 m?) est en bon état, les négociations réalisées avec
I’accompagnement de I'Etablissement Public Foncier Local de la Guadeloupe (EPFL), partenaire de la
Ville en matiére de portage foncier, ont conduit a envisager, dés le mois de mars 2019, ’acquisition
de ce patrimoine stratégiquement bien placé a I’Espérance (quelques équipements voisins Lycée
d’enseignement général, le Pole Emploi, les programmes de logements avoisinants, la Trésorerie, la
Rénoc, EDF, etc...les activités économiques diverses : supérette, restauration, médecin,...).
Il s’agit d’un immeuble 4 usage de bureaux de plain-pied d'une surface utile de 376 m? et comprenant
vingt (20) emplacements de parkings extérieurs.
Cette acquisition est envisagée pour un montant de 408 800 euros (quatre cent huit mille huit cent
euros) auxquels seront ajoutés les frais et dépenses.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de ’'urbanisme, notamment son article L. 324-1,

Vu Papprobation du Schéma Directeur de PEcoQuartier par le conseil municipal du 28
décembre 2016,

Vu P'approbation du Plan Local d’Urbanisme par le conseil municipal du 30 octobre
2017,

Vu Parrété préfectoral n°2013-030/SG/DiCTAJ/BRA du 10 mai 2013, modifié, portant
création de PEPFL de Guadeloupe,

Vu le réglement intérieur de ’EPFL de Guadeloupe approuvé par délibération du
conseil d’administration du 2 octobre 2013 et modifié en date du 08 Novembre 2017,
Oui ’exposé du Maire,

Et aprés en avoir débattu,

DECIDE :

Article 1% : d’autoriser I'EPF de Guadeloupe a acquérir, pour le compte de la ville, le bien
immobilier (batiment et foncier), pour un montant de 408 800 euros (quatre centre huit mille
et huit cent euros) — prix d’acquisition mentionné a ’article 1 de la convention de portage
annexee ;

Article 2 : d’approuver les modalités d’intervention de I’'EPF de Guadeloupe, telles que
definies dans la convention jointe & la présente délibération, en particulier la durée de portage
de 5 ans ( cing ans) ;

Article 3 : Ces sommes seront imputées annuellement au budget pendant le portage ;
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Article 4 : d’autoriser le maire & signer la convention opérationnelle de portage foncier avec
’EPF de Guadeloupe ci-annexée, et tous actes et documents permettant 1’acquisition de ce
bien ;

Article 5 : le Maire, le Directeur Général des Services et la Comptable publique sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de Iapplication de la présente décision.

Ainsi délibéré et adopté a 'unanimité des membres du conseil municipal

Pour expédition certifiée conforme
Fait a Morne-A-L’eau, le 13 mars 2019,

Le Maire,

Acte remxécumire apres envoj au contrle de Iégalité

e S50 oD kS

Formalités de pu ici%

Effectuées Ieé Q \M

La présente délibérdtion peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir dans le délai
de deux mois a compter de sa publication, devant le tribunal administratif de Basse-Terre.
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CONVENTION OPERATIONNELLE DE PORTAGE
FONCIER
Acquisition pour le compte de la commune de Morne 3 I’Eau de la
parcelle BD 459 située a « route de Lasserre » 2 Morne 2 ’Eau

ENTRE :

L’Etablissement Public Foncier de Guadeloupe, dont le siége est situé 4 : Immeuble SEMAG
route de La Rocade Grand Camp 97139 Abymes, représenté par sa directrice générale, madame
Corine  VINGATARAMIN, dument habilité 3 cet effet par la délibération n°

Désigné ci-apres par "I'EPF de Guadeloupe"

ET:
La Commune de Morne a PEau, (SIREN n°219711165) représentée par son Maire, Monsieur
Philipson FRANCFORT dament habilité 4 cet effet par délibération du conseil municipal n®
demeurant professionnellement 2 Hotel de ville — 97111 Morne 4 ’Eau (adresse d’élection de domicile
pour lexcécution de la convention)
Désignée ci-aprés par "Le bénéficiaire"

EXPOSE

Le bénéficiaire a sollicité I'intervention de 'EPF de Guadeloupe pour une acquisition qui lui est nécessaire
pour mener a bien son projet d’équipement public.

A cet effet la parcelle cadastrée BD 459 2 été acquise en date du .................. par 'EPF de
Guadeloupe.

Cette acquisition entre dans le cadre du Programme Pluriannuel d’Intervention de PEPF de Guadeloupe :
volet « équipement public ».

Conformément a larticle L 324-1 du Code de I'Urbanisme, le conseil d’administration de PEPF de
Guadeloupe, dans sa séance en date du ..... .. a donné son accord pour procéder a 'acquisition nécessaire

a la réalisation du projet du bénéficiaire.

ARTICLE 1- OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention vise :
V' A définir les engagements que prennent le bénéficiaire et 'EPF de Guadeloupe en vue d’acquérir
la parcelle mentionnée a larticle 2 ainsi que les conditions dans lesquelles les biens acquis par

I'EPF de Guadeloupe seront revendus ;

v A préciser les conditions et les modalités d’intervention de IEPF de Guadeloupe.



Elle est exécutoire 2 compter de sa signature par les deux parties. Elle sera publiée par les soins du
bénéficiaire et mention de sa signature sera affichée pendant un mois. Elle est conclue pour la durée du
portage foncier cependant ses effets prendront fin a Papurement des comptes financiers et i la cession du
bien.

ARTICLE 2 - IDENTIFICATION DU BIEN A ACQUERIR

Le bien objet de la présente, situé sur le territoire de la commune de MORNE A I’EAU est le suivant :

Section | N° cadastral Situation Surface a acquérir Bati | Non bati
BD 459 « route de Lasserre » 1678m? X

Il s’agit d’'un immeuble a usage de bureaux de plain-pied d'une surface utile denviron 376 m? et
comprenant vingt (20) emplacements de parkings extéricurs.

ARTICLE 3 - PRIX D’ACQUISITION

Cette acquisition est réalisée sur la base d’une évaluation communiquée par France Domaine en date du
..................... au prix de 408 800 € (QUATRE CENT HUIT MILLE HUIT CENT euros)

auquel seront ajoutés les frais et dépenses mentionnés a Particle 5.

Les modalités d’intervention, de portage, de paiement du prix et de restitution sont définies ci-apres.
portage, P

ARTICLE 4 - JOUISSANCE ET GESTION DU BIEN ACQUIS PAR L’EPF
PENDANT LA DUREE DE PORTAGE/REALISATION DE TRAVAUX

L’] 41)1:‘ de Guadelou DC assume toutes 1(."3 res Onsabﬂjtés et Cllar €S du IO r[é{ﬂll'e durﬂﬂt [a péI’iOde de
p A g p
portage, Conformément aux dlSpOSLUOnS du Code CIUI].

En cas d’occupation sans titre existant 2 la date d’acquisition du bien par PEPF, la personne publique pour
le compte de laquelle Pacquisition a été réalisée fera son affaire de Péviction des occupants aprés la
rétrocession ou la mise i disposition du bien.

Dés la prise de possession du bien, PEPF réalisera si nécessaire les travaux urgents de mise en sécurité,
d’inviolabilité et des travaux d’entretien courant (espace vert, nettoyage du batiment, élagage. . e

Ces travaux seront effectués et feront Iobjet d’une information aupres du bénéficiaire par courrier en
recommandé avec accusé de réception.
Par ailleurs, I'EPF sera amené a réaliser des travaux répartis dans les catégories suivantes :
- Travaux de grosses réparations, de démolition, d’évacuation d’encombrants, de réfection de
toiture et de traitements anti-nuisibles (rats, termites et chauve-souris. o
- Travaux d’entretien général (Peinture, plomberie, électricité, macgonnerie, menuiserie. . .).

Préalablement 4 la réalisation de ces deux catégories de travaux 'EPF s’engage a solliciter I'accord du
bénéficiaire avant le démarrage des travaux en précisant la nature, le cott et la durée de réalisation.

Cet accord devra intervenir dans un délai d’un mois 2 compter de la réception du courrier en mairie. Passé
ce délai 'avis du bénéficiaire sera réputé favorable.



L’ensemble des travaux réalisés par PEPF feront I'objet d’un remboursement par le bénéficiaire selon les
modalités suivantes :
- Travaux de grosses réparations et de maintien en P'état du batiment: paiement par annuités
constantes ¢talées sur toute la durée du portage ;
- Travaux d’entretien régulier (entretien d’espace vert, nettoyage du batiment...) : Paiement lors de
Iannée de réalisation des travaux.

Le bénéficiaire procedera au remboursement lors de I'appel de fonds qui interviendra chaque année i la
date d’anniversaire de la signature de 'acte de vente.

I’EPF s’engage a procéder au choix des entreprises dans le strict respect des régles du code des marchés
publics et a fournir au bénéficiaire un justificatif de I'ensemble des factures acquittées, signé par le payeur
régional.

Le bien acquis reste la propriété de 'EPF de Guadeloupe et ce, jusqu’a la rétrocession effective au
bénéficiaire.

Néanmoins, dans le cas ou le bénéficiaire souhaiterait occuper le bien avant la rétrocession, une
convention de mise a disposition sera établie entre le bénéficiaire et PEPF de Guadeloupe et signée chez le
notaire.

ARTICLE 5 - MODALITES DE PORTAGE ET PAIEMENT DU PRIX

Le bénéficiaire, ou le tiers désigné par ses soins qui se substitue a lui, s’engage a faire face aux
conséquences financiéres pendant tout le portage qui durera 5 ans (cing ans) et notamment au :

v" Remboursement du prix principal du bien payé par FEPF de Guadeloupe (valeur d’acquisition définie
a Particle 3)

v Remboursement des divers frais générés par I'acquisition du bien que sont les frais de notaire, frais de
géometres et/ou d’agences immobilicres ...

v" Remboursement des frais de gestion tels que les impots, les taxes, les assurances et autres charges, les
travaux éventuels et plus généralement toutes les dépenses liées 4 la bonne gestion du bien pendant
toute la durée du portage

v" Remboursement des dépenses supplémentaires exceptionnelles liées a la sécurité ou Pentretien des
biens,

V' Au paiement des frais de portage calculés sur le cott de Pacquisition (prix acguisition, droits de mutations
et honoratres d'agences immobiliére). Compte tenu des caractéristiques du terrain et du projet, et au vu du
reglement intérieur du conseil d’administration de I’établissement approuvé par délibération du conseil
d’administration du 02 octobre 2013, modifié en date du 08 Novembre 2017 et du 09 novembre
2018 ; le taux de portage est fixé a 3% par an (sur le capital restant di) et payable annuellement.

Le bénéficiaire s’engage a inscrire a son budget, chaque année, pendant la période de portage, les sommes
dues a 'EPF de Guadeloupe.

Le remboursement 4 PEPF de Pinvestissement réalisé se fera par annuité constante sur 5 ans (cinq ans).
La premiere phase de remboursement interviendra un an aprés la date de signature de 'acte d’acquisition.

L’EPF de Guadeloupe s’engage a déduire annuellement tous loyers lorsque le bien est occupé par un tiers
ou toutes subventions percues, pendant la durée du portage.

L’EPF de Guadeloupe adressera annuellement au bénéficiaire un bilan de gestion accompagné d’un
récapitulatif des éléments financiers de Popération.

St le solde est débiteur, le bénéficiaire mandatera le montant de ce solde sur le compte trésorerie de 'EPF
de Guadeloupe. Des intéréts moratoires seront demandés dés lors que le délai de reglement d’une facture



excede 30 jours. Si le solde est créditeur, PEPF de Guadeloupe mandatera le montant de ce solde sur le
compte trésorerie du bénéficiaire.

ARTICLE 6 - MODALITES DE RESTITUTION DES BIENS

Au plus tard 2 Pissue du portage, le bénéficiaire s’engage a garantir le rachat du bien soit en :

- Acquérant les biens acquis par PEPF de Guadeloupe pour son compte,
- Faisant procéder a leur acquisition par une personne qu’elle aura désignée.

L’acquéreur désigné ou le bénéficiaire prendra les immeubles dans P'état ou ils se trouveront lors de
Pentrée en jouissance. Il ou elle jouira et supportera d’éventuelles servitudes actives comme passives. En
tant que de besoin, I'acquéreur désigné ou le bénéficiaire se subrogera a 'EPF de Guadeloupe en demande
comme en défense, dans toutes les instances pendantes concernant les biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Tous les frais accessoires a la vente seront supportés par 'acquéreur désigné ou au bénéficiaire.

Le bénéficiaire mandatera tout ou partie de la valeur du bien sur le compte trésorerie de I'EPF de
Guadeloupe en fonction du capital déja remboursé au cours du portage. I’EPF de Guadeloupe
transmettra alors un bilan de gestion cloturant la fin du portage.

Cependant, il pourra étre mis fin a la présente, avant la fin de la durée de portage par délibération du
bénéficiaire. Le bénéficiaire s’engage alors a rembourser par anticipation le solde de l'investissement
réalisé, les frais annexes et les frais de portages calculés au prorata de la durée effective du portage.

ARTICLE 7 - AVENANT

La convention pourra faire 'objet d’avenant en cas de modifications intervenant au cours de son
exécution.

ARTICLE 8 - RESILIATION - DISSOLUTION

8.1 Résiliation simple

La présente convention ne peut étre résiliée que pour un motf d’intérét général qui devra étre clairement
précisé. Un préavis de 3 mois sera respecté.

Dans cette hypothése, il est mené un constat contradictoire des prestations effectuées par 'EPF. Ce
constat fera I'objet d’un procés-verbal indiquant notamment le délai dans lequel 'EPF de Guadeloupe
devra remettre au bénéficiaire 'ensemble des piéces du dossier dont il est dressé inventaire.

8.2 Résiliation pour faute

En cas de manquement grave de 'une ou l'autre partie dans l'exécution de la présente convention chacune
d'elle peut demander au tribunal administratif de prononcer la résiliation pour faute de la convention aux
torts et griefs de I'autre, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de trois mois.

8.3 Dissolution de PEPF
La convention sera résiliée de plein droit en cas de dissolution de 'EPF de Guadeloupe.
8.4 Sort des terrains du fait de la résiliation simple, pour faute ou la dissolution de PEPF de

Guadeloupe

En cas d’expiration anticipée de la convention suite a une résiliation simple ou pour faute, les biens acquis
par PEPF pour le compte du bénéficiaire lui sont revendus dans leur totalit¢ ou 4 tout acquéreur désigné
par lui. Les actifs ou passifs restants sont au bénéfice ou a la charge du bénéficiaire.



En cas d'expiration anticipée de la convention suite a une dissolution, la liquidation de 'EPF de
Guadeloupe se fait dans les conditions suivantes, définies a I'article 21 de ses statuts :

- Ilest procédé a la revente des biens inclus dans le patrimoine de I’établissement public foncier aux
collectivités pour le compte desquelles ces biens ont été acquis ou a tout acquéreur désigné par
elles, et au remboursement des emprunts et des dettes aux divers créanciers. Il est procédé au
recouvrement des créances dues par les débiteurs divers de Pétablissement.

- Les actifs ou les passifs restants sont au bénéficie ou a la charge des collectivités présentes au sein
de I’établissement et n’ayant pas demandé leur retrait, au moment de la dissolution prononcée par
le conseil d’administration, au prorata de la participation versée par les contribuables de chacune
d’elles et des dotations qu’elles auront pu lui verser.

Le conseil d’administration transmet ses propositions au préfet qui arréte les modalités de dissolution et
de liquidation de Iétablissement sous réserve des droits des tiers.

ARTICLE 9 - CONTENTIEUX

En cas de litige, le tribunal administratif de Basse-Terre sera compétent pour connaitre des litiges relatifs a
Pinterprétation ou a 'application de la présente convention.

Fait en trois exemplaires originaux

Corine VINGATARAMIN Monsieur Philipson FRANCFORT

La Directrice de 'EPF de Guadeloupe Le Maire de la Morne-a-Teau



